RUD.62.65.2026 Warszawa, 13-07-2026 .

D GMINY TERESIN
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o.0.
Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa g
KRS: 0000759991

Dotyczy: zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia miejscouﬁé'go---prériij"zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu ewidencyjnego Elzbietéw;
znak sprawy: GP.6721.1.2026

W odpowiedzi na pismo z dnia 18 czerwca 2026 r., oznaczone powyiszym znakiem sprawy, spotka
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0., tj. Spétka Celowa w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z p6in. zm.), przesyta w zatgczeniu
whnioski do projektu aktu planowania przestrzennego.

Z upowaznienia Zarzadu Spétki Celowej

Petnomocnik

Justyna Nowiczenko-Urawska

Zastepca Dyrektora Biura Uzgodnien i Decyzji Administracyjnych

Dokument podpisany elektronicznie

Zatacznik:

1. Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego {formularz)

2. Zatacznik do formularza (znak: RUD.62.65.2026) — Wnioski do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Otrzymuje:

1. Wéjt Gminy Teresin

2. a/a

1
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wéjt Gminy Teresin, ul. Zielona 20, 96-515 Teresin

2. RODZAJ PISMA"
X 2.1. wniosek do projekiu aktu O 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
{J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[dJ 3.1. plan ogélny gminy

X 3.2. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO#
Imie i nazwisko lub nazwa: Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o.0.
Kraj: Polska Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: warszawski Gmina: m, st. Warszawa
Ulica: Al. Jerozolimskie Nr domu: 142B
Miejscowos¢: Warszawa  Kod pocztowy: 02-305
E-mail (w przypadku, gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): sekretariat@portpolska.pl
Nr tel. (niecbowiazkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:; AE:PL-95659-79951-VFREC-24

4.1. Czy skladajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

[ tak nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO#
(Nieobowigzkowo)

Kraj: Wojewddztwo: ..

Powiat: . ... Gmlna ..

Ulica: ., Nrdomu Nr lokalu: ......cooeee e s
Miejscowost: ........... e ereeeieriee e Kod pocztowy' . T

6. DANE PELNOMOCNIKA4>
(Nieobowigzkowo)
petnomocnik O petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko: Justyna Nowiczenko-Urawska
Kraj: Polska Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: warszawski Gmina: m st. Warszawa
Ulica: Al. Jerozolimskie Nr domu: 142B
Migjscowosé: Warszawa  Kod pocztowy: 02-305
E-mail (w przypadku, gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...
N tel (NIEODOWIGZKOWO) ... o et e e b st e s s s e san e e rne s
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ... ...

7. TRESC PISMA



7.1. Tresc®
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wnhosi o uwzglednienie w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwestii, ktére zostaty ujete w zatgczniku nr 1.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2.
aktu planowania Identyfikator
Lp. | przestrzennego dziafki [ub
dziatek
ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje cato$¢
dziatki lub dziatek
ewidencyjnych?

7.2.4. Tresc®

1 tak
O nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypefnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegdtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektarych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogolnego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

7.3.2.

Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.3.3.Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catos¢ dzialki
lub dziatek
ewidencyjnych
7)

1 tak
O nie

X Wyrazam zgode

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia

terenu)®

7.3.5. 7.3.6.
Maksymalny | Maksymalna

udziat wysokosé
powierzchni zabudowy [m]

zabudowy [%]

7.3.7.
Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

7 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI

Peinomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

]

O

16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej.

{Nieobowigzkowo). Okreélenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki

ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

{Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.®)
Zatacznik nr 1 — zatgeznik do formularza (znak: RUD.62.65.2026) — Whioski do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.
Z upowatinienia Zarzadu Spotki Celowej

Petnomocnik

Justyna Nowiczenko-Urawska

Zastepca Dyrektora Biura Uzgodnieri i Decyzji Administracyjnych

/Dokument podpisany elektronicznie/
SezdDataPodpisuAuto r.



Y Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przesirzennego wojewodztwa.

* Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
peinomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocy $rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6ézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

5 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartoé¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac¢ zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol kiasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

% W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonintizowaé, {j. ukry¢ dane osobowe.






Zatacznik nr 1 - zatacznik do formularza (znak: RUD.62.65.2026) — Wnioski do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu ewidencyjnego
Elzbietow, dalej: ,,MPZP”

la. Czes$¢ tekstowa

A. Obszar objety planowanym MPZP gminy Teresin obejmujacego cze$¢ obrebu ewidencyjnego
Elzbietéw znajduje sie czeéciowo w liniach rozgraniczajacych wariantu inwestorskiego W41 linii
kolejowych nr 5 i 50 na odc. Wezet CPK — Plock — Wiloctawek. Status projektu Wezet CPK — Ptock —
Wioctawek to zakonczone opracowanie studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego, dalej:
,STES”, ktére zakonczyto sie wyborem wariantu inwestorskiego W41.

Informacja o wyborze wariantu inwestorskiego W41 dostepna jest réwniez na stronie internetowej
Spotki  Celowej [https://portpolska.pl/pl/studium-techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe-dla-
projektu-pn-budowa-linii-kolejowych-nr-5-i-50-na-odc-wezel-cpk-plock-wloclawek].

Ponadto przedmiotowy teren czesciowo znajduje sie w obszarze wskazanym w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 20 marca 2026 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie gmin, na ktérych terenie
beda stosowane szczegdlne zasady zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego {Dz. U. z 2026 r. poz. 396) tzn. na tym terenie obowigzujg
szczegblne zasady gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz realizacji inwestycji okre$lone w art. 29 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pdin. zm.), dalej: ,,u.cpk”.

W procesie tworzenia aktéw planistycznych nalezy mie¢ na uwadze, aby w tresci MPZP w konsekwencji
nie powodowaty utrudnien w realizacji Inwestycji, w rozumieniu art. 2 pkt 3 u.cpk, dalej: , Inwestycja”,
oraz Inwestycji Towarzyszacych w rozumieniu art. 2 pkt 4 u.cpk, dalej: ,Inwestycje Towarzyszace”
i ich pozniejszego funkcjonowania, w szczegdlnosci nie uniemozliwiaty ich lokalizacji, nie powodowaty
zwiekszenia kosztow realizacji tych inwestycji (np. zwiazanych z podwyiszeniem wysokosci
odszkodowania, koniecznoscig budowy dodatkowych drég, zjazdéw, kiadek, wiaduktéw i mostéw,
czy infrastruktury technicznej), zwiekszania kosztéw ich péiniejszego funkcjonowania (zwigzanych
np. z immisjami i negatywnym oddziatywaniem akustycznym oraz koniecznodcia wyptaty
odszkodowan, czy budowy ekrandéw akustycznych), jak réwniez nie powodowaly powstawania
konfliktéw przestrzennych (np. sporéw z nowymi mieszkaricami, ktorzy osiedlili sie na dotad
niezainwestowanych terenach, czy inwestorami, ktérzy zlokalizowali swoje inwestycje na terenach
znajdujgcych sie w sasiedztwie Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych).

Szczegdlnie na etapie projektowania nalezy rozwazy¢ zasadnos¢ lokalizowania na terenie objetym
MPZP zakladu stwarzajacego zagroienia wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Zgodnie
z art. art. 73 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z p6in. zm.), zaktady stwarzajgce zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych
powinny byé lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od siebie, osiedli mieszkaniowych, od obiektéw
uzytecznosci publicznej, od upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu

panstwowym.

Inwestycja i Inwestycje Towarzyszace, w ramach ktorych majg powstaé lotnisko, linie kolejowe oraz
drogi krajowe, tj. obiekty, od ktérych nalezy zachowa¢ bezpieczng odlegtos¢, zas budowa lotniska
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i komunikowanie terenu bedg pobudzaé procesy inwestycyjne, w tym zwigzane z powstawaniem
zabudowy mieszkaniowej. Przy czym ta zabudowa mieszkaniowa — z uwagi na fakt, ze zgodnie
z art. 120zg pkt 3 i 4 u.cpk rozwdj obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego ksztattuje sig
w sposOb zapewniajacy powstawanie i rozwoj zwartych struktur przestrzennych ograniczajacych
transportochtonnosé i energochtonnosé, w tym przez przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu
sie zabudowy i optymalizacje stanu wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng oraz
zapewnienie warunkéw do powstawania wysokiej jakosci struktur przestrzennych, w tym osadniczych,
w szczegolnosci nowych miast albo cze$ci miast — bedzie zabudowa zwartg, ktérej powstanie ograniczy
mozliwos¢ powstania zaktadu stwarzajgcego ryzyko wystapienia powazinej awarii przemystowej,
i jednoczesnie ktdrej powstawanie i rozwdj bedzie ograniczany funkcjonowaniem takiego zaktadu.

Jednoczesnie nalezy zauwaziy¢, ze zgodnie z 120zg u.cpk rozwéj obszaru otoczenia Centralnego Portu

Komunikacyjnego ksztatftuje sie w sposob zapewniajacy:

1} zréwnowazony rozwdj i fad przestrzenny;

2) optymalne funkcjonowanie Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszacych;

3) powstawanie i rozwdj zwartych struktur przestrzennych ograniczajgcych transportochtonnosé
i energochtonnosé, w tym przez przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy
i optymalizacje stanu wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng;

4) zapewnienie warunkéw do powstawania wysokiej jakosci struktur przestrzennych, w tym
osadniczych, w szczegdlnosci nowych miast albo czesci miast;

5) spoéjnosé przestrzenna, w tym przez ograniczanie negatywnych skutkéw izolacji przestrzennej
obszardw, powstafej w wyniku realizacji inwestycji liniowych;

6} ochrone srodowiska, w tym form ochrony przyrody, wdd oraz krajobrazu, poprawe lub co najmniej
niepogorszenie parametrow $rodowiska, w tym réinorodnosci biologicznej, korytarzy
ekologicznych, ciggow przewietrzajacych, wartosci krajobrazowych oraz bifekitno-zielonej
infrastruktury;

7} mitygacje i adaptacje do zmian klimatu, w tym negatywnych zjawisk klimatycznych,
w szczegodlnosci suszy oraz powodzi;

8) ochrone krajobrazéw kulturowych, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej;

9) ograniczenie niekorzystnych oddziatywan Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszarow
prowadzenia intensywnej dziatalnosci gospodarczej;

10) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

11) poszanowanie uzasadnionych intereséw wiascicieli nieruchomosci, wynikajgcych z przeznaczenia
nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
z ostatecznego rozstrzygniecia organu administracji publicznej zezwalajgcego na wykonywanie
robét budowlanych.

B. Planowany MPZP powinien by¢ zgodny ze Strategig Rozwoju Obszaru Otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi u.cpk, dalej: ,Strategia”. W projekcie Strategii teren
objety przystgpieniem do sporzadzenia MPZP znajduje sie w Obszarze o Istotnym Znaczeniu OIZ
Szymandw — Elzbietéw i potozony jest w przewazajgcej czesci w strefie P — strefa aktywnosci
gospodarczej: produkcyjno-magazynowej oraz czesciowo od strony pdtnocnej w strefie K — strefa
komunikacji.

C. Teren objety przystapieniem do sporzgdzenia MPZP znajduje sie w obszarze okreslonym
w zatwierdzonym Planie Generalnym Lotniska Port Solidarnosé na lata 2022 — 2060, na ktérym —
w mysl art. 87° pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz.U. z 2025 r. poz. 1431 z pédin.
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zm.), dalej: ,Prlot” — zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych. Jest to strefa SOL
(tj. Strefa Otoczenia Lotniska), gdzie obowigzuja nastepujace zakazy i warunki zagospodarowania
terenu:

- zakaz budowy i rozbudowy zbiornikéw wodnych bez wzgledu na ich funkcje, w tym zbiornikéw
retencyjnych, stawéw hodowlanych, ktéry dotyczy obiektéw o powierzchni powyzej 1000 m?
i rozbudowy komplekséw zbiornikéw wodnych do powierzchni tacznej powyzej 1000 m?;

- budowa i rozbudowa zabudowy jednorodzinnej z ogrodami, jest moziliwa pod warunkiem, ie
w przypadku realizacji zbiornika wodnego o powierzchni od 500 do 1000 m? zostanie on wykanany
zgodnie z ponizszymi warunkami:

e brzegi zbiornikéw wodnych powinny byé wylozone ptytami betonowymi i mie¢ nachylenie
przynajmniej 60 stopni,

e brzegi zbiornikdw i dno powinny by¢ regularnie, raz do roku (jesienia) czyszczone, aby nie dopusci¢
do ich porastania wyisza roslinnoscia,

e zbiorniki nie beda zarybiane,

e zbiorniki zostang zabezpieczone przed dostepem wiekszych ptakéw do wody poprzez przykrycie
zbiornika wodnego druciang siatkg {oczko min. 20x20 cm), ktdérej zamocowanie powinno
umozliwiac koszenie brzegdw i czyszczenie dna, lub

e rozciggniecie na odpowiednim stelazu drutdw, tworzacych siatke o oczku 50x50 cm, ktdrej
mocowanie réwniez powinno umozliwiac koszenie brzegdw i czyszczenie dna, lub

e wypetnienie zbiornika wodnego specjalnymi kulami plastikowymi uniemozliwiajacymi dostep do
tafli wody;

- zakaz budowy i rozbudowy otwartych wysypisk odpaddw, pozostatych sktadowisk odpaddw, sortowni
odpaddéw, kompostowni i pryzm powyzej 10 m3;

- zakaz budowy i rozbudowy zaktadéw przetwdrstwa ryb;

- zakaz budowy i rozbudowy odstojnikéw, oczyszczalni Sciekdw;
- zakaz budowy i rozbudowy obiektéw hodowli gotebi;

- zakaz budowy i rozbudowy obiektéw hodowli zwierzat;

- zakaz budowy i przebudowy obiektéw w sposdb celowo sprzyjajacy zaktadaniu gniazd przez bociana
biatego, w szczegdlnosci stawiania stupdw wolnostojacych w celu zamontowania platformy pod
gniazdo lub przeniesienia na nig gniazda istniejacego oraz montazu nowych platform i innych
konstrukcji sprzyjajacych gniazdowaniu bociana biatego na juz istniejgcych obiektach.

Objasnienie:

Strefa Otoczenia Lotniska (SOL) zostata okreslona — w mys$l art. 87% pkt 1 PrlLot — jako obszar
o promieniu 7 km od ARP {ang. Aerodrome Reference Point), to jest od punktu odniesienia lotniska
okreslajacego geograficzng lokalizacje lotniska zgodnie z uktadem WGS-84. Pojedyncze osobniki
ptakow, nawet kwalifikowane do gatunkdw z najwyzszych poziomdw zagroienia moga by¢ w tej strefie

tolerowane. Pozostate gatunki ptakéw stwarzajg zazwyczaj niskie zagrozenie. Ptaki wystepujace
pojedynczo lub w matych grupach w strefie SOL, zazwyczaj nie stanowig powazniejszego zagrozenia
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bezpieczeristw w ruchu lotniczym. Wyjatkiem sg wieksze koncentracje mew, szpakéw, krukowatych,
blaszkodziobych.

D. Na obszarze objetym planem majg zastosowanie przepisy Prlot oraz przepisy wykonawcze.
W szczegdlnosci istotne jest przestrzeganie ponizszych warunkéw zagospodarowania:

- uwzglednienie warunkdéw wynikajacych z potozenia w strefie zagrozenia oslepianiem zatég lotniczych,
o ktorej mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury oraz Ministra Obrony Narodowej z dnia
3 sierpnia 2020 r. w sprawie uzycia lasera lub swiatta z innych Zrédet w strefach przestrzeni
powietrznej! (Dz. U. z 2020 r. poz. 1360) oraz zgodnie z przepisami PrLot w zakresie zakazu emitowania
wigzki lasera lub swiatta w kierunku statku powietrznego, poprzez zastosowanie w instalacjach
fotowoltaicznych zlokalizowanych na tym obszarze ogniw z powfoka przeciwol$nieniowg ograniczajaca
negatywny wplyw na bezpieczeristwo operacji fotniczych (m.in. ryzyko oslepiania zatog).

1 Przestrzenn obejmujgca przestrzen powietrzng w bezposrednim otoczeniu lotniska w promieniu
5 600 m (3 NM) od punktu odniesienia lotniska i ograniczonej ptaszczyznami bocznymi potozonymi
w odlegtosci 18 500 m (10 NM) wzdtuz linii centralnej przyrzadowej drogi lub drég startowych we
wszystkich kierunkach oraz 500 m {1600 ft) po obu jej lub ich stronach.

E. Zasadne jest wskazanie, ze dla obszaru objetego wnioskiem wystepuje obowigzek zachowania
maksymainej dopuszczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach n.p.m. w geodezyjnym
ukfadzie wysokosciowym PL-EVRF2007-H. Obowigzek ten wynika z faktu znajdowania sie
nieruchomosci w granicach obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska Port Solidarnos¢ na lata
2022 - 2060, dalej: ,Plan Generalny”, przewidzianego dla kolejnych faz rozwoju ww. lotniska.
Tym samym nieruchomo$¢ objeta Wnioskiem potoiona jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody {ang. Obstacle Limitation Surfaces).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w metrach n.p.m. w geodezyjnym ukfadzie
wysokosciowym PL-EVRF2007-H w odniesieniu do dziatek objetych Wnioskiem wynosi: OLS —
138,6 - 143,7 m n.p.m.

Powyisza maksymalna wysokosé zabudowy powinna uwszglednia¢ wszystkie umieszczone na
planowanej inwestycji/obiekcie budowlanym urzadzenia i instalacje, w szczegdlnosci, kominy,
reklamy, anteny oraz inne obiekty. Majgc na uwadze powyisze, najwieksza wartosé wysokosci obiektu
budowlanego (dominanta) wraz z urzadzeniami, obiektami na dachu nie moze penetrowaé
ww. wyznaczonych powierzchni ograniczajacych.

Wskazane powyzej ograniczenia wysokosci zabudowy wynikajg z powierzchni ograniczajacych
przeszkody (Obstacle Limitation Surfaces — OLS) wyznaczonych dla drég startowych planowanego
lotniska.

W Planie Generalnym okreslono powierzchnie ograniczajace przeszkody (OLS), wyznaczone na
podstawie PrLot oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie
przeszkdd lotniczych, powierzchni ograniczajgcych przeszkody oraz urzadzen o charakterze
niebezpiecznym {Dz. U. z 2025 r. poz. 903), dla trzech drég startowych planowanego lotniska. Obiekty
naturalne isztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody wskazanych w zatwierdzonym Planie Generalnym nie mogg by¢ wyzisze niz wysokosci
okreslone przez te powierzchnie. Celem ustanowienia i ochrony powierzchni OLS jest zabezpieczenie
otoczenia lotniska przed powstawaniem przeszkéd stanowiacych zagrozenia dla bezpieczenstwa
operacji lotniczych.
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W zwigzku z powyziszym, dla nieruchomosci objetych MPZP maksymalna dopuszczalna wysokosé
zabudowy obejmujaca urzgdzenia na dachu (jak powyiej) wyrazona w metrach n.p.m. wynosi
138,6 - 143,7 m n.p.m. Respektowanie powyiszych ograniczen warunkuje prawidtowe przygotowanie
obszaru Inwestycji, o ktérej mowa w u.cpk, w tym nowozaktadanego lotniska i lotniczych urzadzen

naziemnych.

Z perspektywy Spétki Celowej zasadnym jest wskazanie na powyzsze wytyczne oraz zakazy, natomiast
obligatoryjnos¢ zastosowania nalezytych zabezpieczen powinna zostal¢ wykazana w miejscowym
planie zagospodarowania terenu, tak aby staly sie one wymaganym elementem zagospodarowania.

Brak zamieszczenia powyzszych zapiséw w projektach dokumentéw przekazywanych Spétce Celowej
do uzgodnied oraz opiniowania, moze spowodowal przestanke przemawiajacg za odmowa
uzgodnienia lub w przypadku planu ogélnego gminy, wydaniem negatywnej opinii.
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