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Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0.
Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa
KRS: 0000759991

Dotyczy: zawiadomienia z dnia 18 czerwca 2026 r. o podjeciu przez Rade Gminy Teresin Uchwaty Nr
XXVI/177/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$é obrebu

ewidencyjnego SHRO Skotniki, gmina Teresin, znak sprawy: GP.6721.2.2026

Na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdin. zm.), w zwiagzku z przestanym przez Wojta Gminy
Teresin zawiadomieniem z dnia 18 czerwca 2026 r. o podjeciu przez Rade Gminy Teresin Uchwaty Nr
XXVI/177/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu ewidencyjnego SHRO Skotniki,
gmina Teresin, Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przesyta w zataczeniu

whioski do projektu aktu planowania przestrzennego.

Z upowaznienia Zarzadu Spétki Celowej
Petnomocnik
Justyna Nowiczenko-Urawska

Zastepca Dyrektora Biura Uzgodnien i Decyzji Administracyjnych

Dokument podpisany elektronicznie

Zalgcznik:

1. Formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego wraz z zatgcznikiem nr 1.

Otrzymuje:
1. Wéjt Gminy Teresin
2. a/a
1
S5d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, NIP: 701-08-94-497
Xl Wydziat Gospodarczy KRS REGON: 381918620

Kapitat zakladowy: 16 728 436 500 zt



Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wojt Gminy Teresin, ul. Zielona 20, 96-515 Teresin

2. RODZAJ PISMA"
X 2.1. wniosek do projektu aktu (J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiang aktu® O 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
O 3.1. plan ogoiny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy

[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

Imie i nazwisko lub nazwa: Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.0.

Kraj: Polska Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: warszawski Gmina: m. st. Warszawy

Ulica: Al. Jerozolimskie Nr domu: 142B

Miejscowosé: Warszawa  Kod pocztowy: 02-305

E-mail (w przypadku, gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): sekretariat@portpolska.pl
Nr tel. {(niecbowigzkowo): 539 188 404

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-95659-79951 VFREC-24
4.1. Czy skladajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagag?

[ tak X nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: .. .. Wojewodziwo: ..

POWIat .................................................. Gmlna e e e

U A, e e Nrdomu erokalu:
Miejscowosé: . it Kod pocztowy.' U U = . ey

6. DANE PELNOMOCNIKA4>
(Nieobowigzkowo)

X petnomocnik [ pelnomocnik do dorgczen
Imie i nazwisko: Justyna Nowiczenko-Urawska

Kraj: Polska Wojewoédztwo: mazowieckie
Powiat: Warszawa Gmina: m.st. Warszawy
Ulica: Al. Jerozolimskie Nr domu: 142 B

Miejscowosé: Warszawa Kod pocztowy: 02-305

E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail): sekretariat@portpolska.pl

Nr tel. (nieobowigzkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: AE:PL-95659-79951 VFREC-24




7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®

Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wnosi o uwzglednienie w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeéé obrebu ewidencyjnego SHRO

Skotniki, gmina Teresin, zagadnien, ktére zostaly ujete w Zatgczniku nr 1.

7.2. (Niecbowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace treéci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

2 1. Nazwa 7.2.2.

aktu planowania—___Identyfikator

Lp. | przestrzennego \\rf'z‘la’rhﬂm
dzialek

ewidencyjnych

7.2.3. Czy teren
objety pismem
obejmuje catos¢

7.2.4. Trescd

b dziatek
ewidencyjnyths—__
] tak
O nie

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

aSge e

Szczegodlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

| 7.3.1. Nazwa
planirogalnego
gminy lub

miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Lp.

7.3.2.
Identyfikator
F—_dziakki lub

] \‘_‘_\

ewidencyjnych

7.3.3.Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catosc¢ dziatki

[ et
ewidencyjny

7

7.3.4. Nazwa lub 7.3.5.
nazwy klasy Maksymalny

przeznaczenia udziat
terenu (albo powierzchni

symbol lub zabudowy [%]

symbole klasy

rzeznaczenia |
ter 8

7.3.6.
Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy [m]

7.3.7.
Minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej [%)]

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

Wyraza

m zgode

0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elekironiczne
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).
9. ZAL ACZNIKI
O

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

ewidencyjnej lub dzia

)
1.

tek ewidencyjnych.

RUD.61.1484.2026.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.®

Zatacznik nr 1 — Whnioski do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znak

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomochictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;.

Z upowaznienia Zarzgdu Spétki Celowej
Pelnomocnik
Justyna Nowiczenko-Urawska
Zastepca Dyrektora Biura Uzgodnien i Decyzji Administracyjnych
/Dokument podpisany elektronicznie/

Data: Warszawa, 02-07-2026 r.

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktdrych pismo bgdzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania akiu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na érodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przesirzennego,
ktérego ten dokurmnent dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 fub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

% Nie dotyczy ptanu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wieksze] liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo fub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP Iub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkdw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kt6re wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe



Zatacznik nr 1 — do formularza (znak: RUD.61.1484.2026) — Whnioski do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obrebu ewidencyjnego SHRO Skotniki,
gmina Teresin (uchwata nr XXVI/177/2026 z dnia 23 kwietnia 2026 r.), dalej: ,MPZP".

Na terenie gminy Teresin planowana jest realizacja przedsiewziecia - Centralny Port Komunikacyjny
(dalej: ,,CPK”), o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1747 z pdin. zm.), dalej: ,u.cpk”. Jego gtéwnym celem jest budowa lotniska uzytku
publicznego opartego na zasadach zrownowazonego rozwoju oraz stworzenie uniwersalnego systemu
transportu pasazerskiego poprzez wybudowanie ieksploatacje rentownego, innowacyjnego wezta
transportowego, oraz doprowadzenie do przebudowy krajowego systemu transportu kolejowego jako
atrakcyjnej alternatywy dla transportu drogowego obejmujgcego wszystkie obszary Polski. Tym samym
w procesie tworzenia aktdw planistycznych i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, nalezy mie¢ na uwadze, aby dziatania takie nie staly na przeszkodzie
realizacji Inwestycji w rozumieniu art. 2 pkt 3 u.cpk, dalej: ,Inwestycja”, oraz Inwestycji
Towarzyszacych w rozumieniu art. 2 pkt 4 u.cpk, dalej: ,Inwestycje Towarzyszace”, w szczegélnosci
nie uniemozliwiaty ich lokalizacji, nie powodowaly zwiekszenia kosztéw realizacji tych inwestycji (np.
zwigzanych z podwyiszeniem wysokosci odszkodowania, koniecznoscig budowy dodatkowych drég,
zjazddw, ktadek, wiaduktéw i mostéw, czy tez infrastruktury technicznej), zwiekszenia kosztéw ich
poZniejszego funkcjonowania (zwigzanych np. z immisjami i negatywnym oddzialywaniem
akustycznym oraz koniecznoscig wyptaty odszkodowan, czy tez budowy ekranéw akustycznych), jak
réwniez nie powodowaly powstania konfliktow przestrzennych (np. sporéw z nowymi mieszkaricami,
ktorzy osiedlili sie na dotad niezainwestowanych terenach, czy inwestorami, ktérzy zlokalizowali swoje
inwestycje na terenach znajdujacych sie w sgsiedztwie Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych).

Szczegblnie na etapie projektowania nalezy rozwazy¢ zasadnosc lokalizowania na terenie objetym
MPZP zaktadu stwarzajacego zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych. Zgodnie z art.
art. 73 ust. 4 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z péin. zm.), zaklady
stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych powinny by¢ lokalizowane w
bezpiecznej odlegtosci od siebie, osiedli mieszkaniowych, od obiektéw uiytecznosci publicznej, od
upraw wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu paristwowym.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 17 u.cpk, w ramach zapewnienia
przygotowania i realizacji budowy CPK, Spétka Celowa w szczegdlnosci zapewnia optymalne warunki
rozwoju spofeczno-gospodarczego oraz przestrzennego na obszarze otoczenia CPK. W mysl art. 17
ust. 1c pkt 2 i 4 wu.cpk, w zakresie zapewnienia optymalnych warunkéw rozwoju
spofeczno-gospodarczego oraz przestrzennego na obszarze otoczenia CPK Spétka Celowa w
szczegblnosci wykonuje zadania powierzone przez Petnomocnika Rzadu do spraw CPK w zakresie
zarzadzania rozwojem obszaru otoczenia CPK, na zasadach okreslonych w przepisach Dziatu IVb u.cpk,
jak réwniez podejmuje, takze we wspétpracy z innymi organami oraz podmiotami, dziatania w zakresie
przygotowania nieruchomosci do zagospodarowania, w tym w zakresie planowania przestrzennego,
scalania i podziatéw nieruchomosci oraz uzbrajania nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Stosownie zas do przepisu art. 120zg znajdujacego sie w Dziale IVb u.cpk rozwoj obszaru

otoczenia CPK ksztaftuje sie w sposéb zapewniajacy:

S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawle, NIP: 701-08-94-497
Xl Wydzial Gospodarczy KRS REGON: 381918620
Kapitat zaktadowy: 16728 436 500 21



1) zrownowazony rozwdjitad przestrzenny;
2) optymalne funkcjonowanie Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszacych;

3) powstawanie i rozwoj zwartych struktur przestrzennych ograniczajgcych transportochfonnosé
i energochlonnos¢, w tym przez przeciwdzialanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie

zabudowy i optymalizacje stanu wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng;

4) zapewnienie warunkéw do powstania wysokiej jakosci struktur przestrzennych, w tym

osadniczych, w szczegdlnosci nowych miast albo czesci miast;

5) spdjnosé przestrzenng, w tym przez ograniczenie negatywnych skutkéw izolacji przestrzennej

obszaréw, powstatej w wyniku realizacji inwestycji liniowych;

6) ochrone srodowiska, w tym form ochrony przyrody, wéd oraz krajobrazu, poprawe
lub co najmniej niepogorszenie parametréw srodowiska, w tym réznorodnosci biologicznej,
korytarzy ekologicznych, ciagdw przewietrzajgcych, wartosci krajobrazowych oraz btekitno-

zielonej infrastruktury;

7) mitygacje i adaptacje do zmian klimatu, w tym negatywnych zjawisk kiimatycznych,

w szczegolnosci suszy oraz powodzi;
8) ochrone krajobrazéw kulturowych, zabytkdw i dobr kultury wspétczesnej;

9) ograniczenie niekorzystnych  oddziatywan  Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych

oraz obszaréw prowadzenia intensywnej dziatalnosci gospodarczej;
10) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa;

11) poszanowanie uzasadnionych intereséw wiascicieli nieruchomosci, wynikajacych
z przeznaczenia nieruchomosci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub z ostatecznego rozstrzygniecia organu administracji publicznej

zezwalajgcego na wykonywanie robdt budowlanych.
Majac na uwadze powyisze, Spotka Celowa wskazuje, co nastepuje.
1. Strefa Otoczenia Lotniska (SOL)

Z punktu widzenia Spotki Celowej dla zapewnienia optymalnego funkcjonowania Inwestycji po jej
zrealizowaniu istotnym jest, aby tres¢ sporzadzanego MPZP jednoznacznie wskazywala, Ze
sporzadzany MPZP czesciowo potoiony jest w obszarze okreslonym w zatwierdzonym Planie
Generalnym Lotniska Port Solidarnos$¢ na lata 2022 — 2060, na ktérym - w mys| art. 87° pkt 1 ustawy z
dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2025 r. poz. 1431 z péin. zm.), dalej: ,PrLot” - zabrania
sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych. Jest to Strefa Otoczenia Lotniska {SOL),
gdzie obowigzujq nastepujgce zakazy i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz budowy irozbudowy zbiornikéw wodnych bez wzgledu na ich funkcje, w tym zbiornikéw
retencyjnych, stawdéw hodowlanych, ktéry dotyczy obiektéw o powierzchni powyzej 1000 m?
i rozbudowy komplekséw zbiornikéw wodnych do powierzchni tgcznej powyzej 1000 m?;

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, NIP: 701-08-94~497

XN Wydzial Gospodarczy KRS REGON: 381918620
Kapital zakladowy: 16 728 436 500 z1



b) budowa i rozbudowa zabudowy jednorodzinnej z ogrodami, jest moiliwa pod warunkiem,
7e w przypadku realizacji zbiornika wodnego o powierzchni od 500 do 1000 m? zostanie on
wykonany zgodnie z ponizszymi warunkami:

e brzegi zbiornikéw wodnych powinny by¢ wylozone ptytami betonowymi i mieé
nachylenie przynajmniej 60 stopni,

e  brzegi zbiornikdw i dno powinny by¢ regularnie, raz do roku (jesienia) czyszczone, aby
nie dopusci¢ do ich porastania wyzszg roslinnoscia,

e zbiorniki nie bedg zarybiane,

e zbiorniki zostana zabezpieczone przed dostepem wigkszych ptakéw do wody poprzez
przykrycie zbiornika wodnego druciang siatka {oczko min. 20x20 cm), ktérej
zamocowanie powinno umozliwiaé koszenie brzegdw i czyszczenie dna, lub

e rozciagniecie na odpowiednim stelazu drutéw, tworzacych siatke o oczku 50x50 cm,
ktérej mocowanie réwniez powinno umozliwia¢ koszenie brzegdéw i czyszczenie
dna, lub

o wypetnienie zbiornika wodnego specjalnymi kulami plastikowymi uniemozliwiajgcymi
dostep do tafli wody;

c) zakaz budowy i rozbudowy otwartych wysypisk odpaddw, pozostatych skiadowisk odpadéw,
sortowni odpadéw, kompostowni i pryzm powyzej 10 m3;

d) zakaz budowy i rozbudowy zaktadéw przetwérstwa ryb;

e) zakaz budowy i rozbudowy odstojnikéw, oczyszczalni sciekdw;
f) zakaz budowy i rozbudowy obiektow hodowli gotebi;

g) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw hodowli zwierzat;

h) zakaz budowy i przebudowy obiektéw w sposéb celowo sprzyjajacy zakfadaniu gniazd przez
bociana biatego, w szczegélnosci stawiania stupdw wolnostojgcych w celu zamontowania
platformy pod gniazdo lub przeniesienia na nig gniazda istniejacego oraz montazu nowych
platform i innych konstrukgji sprzyjajacych gniazdowaniu bociana biatego na juz istniejgcych
obiektach.

Jednoczesnie Spétka Celowa wyjasnia, ze Strefa Otoczenia Lotniska (SOL) zostata okreslona - w myél
art. 87° pkt 1 Prlot - jako obszar o promieniu 7 km od ARP (ang. Aerodrome Reference Point), to jest
od punktu odniesienia lotniska okreslajacego geograficzng lokalizacje lotniska zgodnie z uktadem
WGS-84. Pojedyncze osobniki ptakow, nawet kwalifikowane do gatunkdw z najwyiszych poziomoéw
zagrozenia moga by¢ w tej strefie tolerowane. Pozostate gatunki ptakdéw stwarzajg zazwyczaj niskie
zagrozenie. Ptaki wystepujgce pojedynczo lub w matych grupach w strefie SOL, zazwyczaj nie stanowia
powazniejszego zagrozenia bezpieczenstwa w ruchu lotniczym. Wyjatkiem s wieksze koncentracje
mew, szpakow, krukowatych, blaszkodziobych.

W ocenie Spotki Celowej zasadnym jest zamieszczenie powyiszych zapiséw w tresci sporzadzanego
MPZP tak, aby staty sie elementem zagospodarowania terenu przedstawianym i wymaganym na etapie
wnioskowania o pozwolenie na budowe.

Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Wars2awie, NIP: 701-08-94-497
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2. Strategia Rozwoju Obszaru Otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego (SROO CPK)

Sporzagdzany MPZP powinien by¢ zgodny ze Strategia Rozwoju Otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi u.cpk, dalej: ,Strategia”. W projekcie Strategii teren
objety przystgpieniem do sporzadzenia MPZP znajduje sie w Obszarze o Istotnym Znaczeniu (OIZ Cargo
City) i potozony jest w przewazajgcej czedci w strefie P - strefa aktywnosci gospodarczej: produkcyjno
- magazynowej oraz w niewielkiej czesci w strefach ZN — strefa zieleni naturalnej i korytarzy
ekologicznych, ZNE - strefa otwarta i K - strefa komunikacji.

3. Hatas lotniczy

Ponadto, Spotka Celowa wskazuje, iz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112), w przypadku hatasu lotniczego i terenéw zwigzanych z: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng iwielorodzinng, zabudowg zagrodowa i zamieszkania zbiorowego, terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych (w przypadku niewykorzystania tych terenéw zgodnie z ich funkcja, nie
obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy), terenéw mieszkaniowo — ustugowych
i terendw w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (strefa srédmiejska miast
powyzej 100 tys. mieszkanncéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych), obowigzujg dla ww. terenéw nastepujace wartosci
normatywne wskaznika oceny hatasu dla pory dnia: L*AeqD= 60 dB i dla nocy: L*AeqN= 50 dB.
W przypadku hatasu lotniczego i terenéw takich jak: strefa ochronna ,,A” uzdrowiska, tereny szpitali,
tereny domoéw opieki spotecznej i tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy (w przypadku niewykorzystania tych terendw zgodnie z ich funkcja, nie obowiazuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy), obowigzujg bardziej restrykcyjne od ww. normatywne
wartosci wskainika oceny hatasu, tj. dla pory dnia: L*AegD= 55 dB i dla nocy: L*AegN= 45 dB.

Bazujac na wynikach analiz akustycznych wykonanych na potrzeby Raportu OOS pn.: ,Raport
oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia pn.: Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz
z urzqdzeniami | obiektami niezbednymi do jego funkcjonowania” (CPK, 10.2022), na podstawie
ktérego w dniu 7 lipca 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat Decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach (WO0OS$-11.420.85.2022.MP.278), zmieniona Decyzja
Generalnego Dyrektora  Ochrony  Srodowiska z dnia 30 grudnia 2025 r.
(DOOSWDSZ00.420.27.2023.KN.94), nalezy zauwazy¢, ze w przypadku hatasu lotniczego teren objety
sporzadzanym MPZP znajduje sie w potencjalnym obszarze oddzialywania hatasu o poziomie max.
51-64dB dla pory dnia oraz dla nocy: 45-59dB (dla horyzontu czasowego na rok 2044), co przekracza
normy hatasu okreélone ww. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., i moze
stwarzac¢ trudnosci w zakresie ucigzliwosci akustycznych zwigzanych z funkcjonowaniem przysztego
lotniska.

Dodatkowo Spoétka Celowa informuje, ze wielkosci prognozowanych na obecnym etapie przekroczen
mogg ulec zmianom, z uwagi zarowno na przebieg sciezek dolotowych oraz odlotowych do lotniska
CPK jak i przewidziang liczbe operacji lotniczych.

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, NIP: 701-08-94-497
Xil Wydzial Gospodarczy KRS REGON: 381918620
Kapital zakladowy: 16 728 436 500 2zt



Zatacznik graficzny nr 1
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